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( LEI N° 2.543, DE 25 DE SETEMBRO DE 2006 )

. Dispde sobre o PLANO DIRETOR do
Municipio de LARANJAL PAULISTA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LARANJAL PAULISTA, Sr. Roberto Fuglini,
no uso de suas atribuigbes legais, faz SABER que a CAMARA MUNICIPAL
APROVOU e ele PROMULGA e SANCIONA a seguinte LEI:

PARTE GERAL

CAPITULO I
DO PLANO DIRETOR

Artigo 1°. O Plano Diretor define uma estratégia para intervengio
imediata na organizagdo do espaco territorial do Municipio, utilizando os
instrumentos legais contidos no Estatuto da Cidade para instituir suas diretrizes
gerais, técnicas e legais, sobre o planejamento fisico, social e administrativo do
Municipio, para que seus objetivos possam ser alcancados a curto, médio e
longo prazo.

§ 1°. O planejamento social abrange as areas da Educag¢do, Saude,
Esporte e Lazer, Assisténcia Social, Seguranc¢a Publica, Cultura e Turismo e
Politica Habitacional.

§ 2°. O planejamento administrativo abrange a estrutura organizacional
do Poder Executivo municipal.

§ 3°. O planejamento fisico abrange todo o territéric municipal, dispondo
sobre o tragado da cidade, o sistema viario, a infra-estrutura urbana, o
saneamento basico, 0 zoneamento, uso e ocupacio do solo urbano, areas verdes
e de preservagiao ambiental.

CAPITULO I
DO OBJETIVO GERAL

Artigo 2°. O objetivo geral do Plano Diretor €& alcancar um
desenvolvimento sécio-econémico do municipio, compativel com o meio
ambiente natural, de modo a garantir a toda a populagio acesso ao trabalho,
moradia, educacéao, sanide e lazer.
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(" DAS DIRETRIZES GERAIS

Artigo 3°, Sao diretrizes gerais do Plano Diretor:

I - Organizar um processo, continuo, dinamico e, integrado de
planejamento, visando o.desenvolvimento municipal sustentavel, através do
envolvimento de representantes da populagdo, do Poder Legislativo e do
Fxecutivo Municipal, que se operard na forma denominada de Conselho
unicipal do Plano Diretor;

II - Planejar a ampliacdo e conservacdo do sisterna viario, buscando
sempre a adequacéo ao relevo e a redugao dos tempos de deslocamentos entre
locais de trabalho e habitacao (areas industriais e bairros residenciais) e entre os
bairros e o nicleo central da cidade;

1II - Promover o controle efetivo do uso do solo urbano, da area reservada
Eara expansdo urbana e da area rural, através da elaboragdo de um
lanejamento municipal;

IV — Criar nticleos institucionais (centro de lazer, creches, posto de satde,
etc), localizados em regides estratégicas do Municipio;

V - Preservar e recuperar os elementos do meio ambiente natural do
Municipio, tais como:

a) mananciais;

b} micro-bacias;

c) matas ciliares e de primeira categoria;

d) qualidade do ar;

e) estabilidade das areas com declividade maior que 30%;

f) permeabilidade do solo;

g) escoamento de aguas pluviais;

h) correcdao de danos causados por extragdes minerais de argila, portos de
areia e outros. ,

VI - Organizar o espago territorial e da infra-estrutura fisica e
administrativa necessaria para viabilizar a exploragao turistica a médio e longo
razo.

PARTE ESPECIAL

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO SOCIAL

Artigo 4°. As Secretarias Municipais que prestam os servicos publicos
descritos neste capitulo deverdo promover sempre a participagao da populagéo
através de seus respectivos Conselhos Municipais, €, em conjunto com este
orgdo consultivo, revisar e adequar o planejamento € os programas de cada
setor, de maneira a torna-los conformes as diretrizes estabelecidas neste Plano
Diretor. =
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4 Artigo 5°. Os departamentos do Poder Executivo descritos neste capitulo

devem desenvolver ¢ manter programas em conjunto com os demais setores
sociais do municipio, para promover maior intera¢édo entre oS mesmos.

. Secdo I
DAS DIRETRIZES DA EDUCACAO

Artigo 6°. Sao diretrizes especificas da Educagéo:

I — Dar maior atencdo no assunto cidadania, em toda a rede de ensino
publico e privado do Municipio.

Il — Estabelecer parcerias com as empresas locais, para que, de acordo
com a necessidade, possa trazer cursos de capacitacdo profissional, com
demanda e carga horaria reduzida, para maior flexibilidade e facilidade de
insercdo no mercado de trabalho local.

Secdo II
DAS DIRETRIZES DA SAUDE

Artigo 7°. Sao diretrizes especificas da Saude:

I - Reavaliar o atual sistema publico de satide do municipio; procurando
estabelecer parcerias com estabelecimentos locais que prestam servigo na area
da saude (hospitais, laboratérios, clinicas e afins);

II - Elaborar programas para melhorar a qualidade do atendimento médico
prestade nos Postos de Satde;

HI - Prever em seu planejamento, a adogdo de um cadastro tnico de satude
para todos os usuarios dos servigos publicos municipais.

Secao JII
DAS DIRETRIZES DO ESPORTE E DO LAZER

Artigo 8°. Sao diretrizes especificas do Esporte ¢ do Lazer:

I — Desenvolver e implantar programas, que promovam a inclusao social
na area esportiva, de redreacdo e lazer, estruturados de forma diversificada,
dinamica e que atenda, diariamente, a grande maioria das criangas € jovens em
periodo diverso do escolar;

II - Desenvolver e implantar programas, que promovam a inclusdo social
de idosos e portadores de deficiéncias na area esportiva, de recreacéo e lazer;

IIT — Prever a implantagido de espacos fisicos adequados para a pratica de
atividades esportivas ¢ de recreacio, bem como recursos humanos e financeiros
para estes espacos, distribuidos nas areas urbanas da sede e dos distritos.
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( Secao IV )

DAS DIRETRIZES DA ASSISTENCIA SOCIAL

Artigo 9°. Sao diretrizes especificas da Assisténcia Social:

I - Desenvolver e implantar programas, que promovam a inclusio social da
populacao carente na area de trabalho, de educacdo, de esportes e lazer;
estruturados de forma diversificada, dindmica e que atenda diariamente a todas
as faixas etarias, desde crian¢a e jovens, a familia, idosos e portadores de
deficiéncias, em periodos diversos.

II - Estabelecer parcerias com outros setores da administragdo publica,

. Secao V
DAS DIRETRIZES DA SEGURANCA PUBLICA

Artigo 10. Sao diretrizes especificas da Segurancga Publica:

I - Desenvolver e implantar programas permanentes de conscientizacéo
popular visando o combate ao uso de drogas, armas, educacido no transito e
cidadania, que deverdo ser instalados em todas as institui¢des da rede pablica e
particular de ensino;

II — Estabelecer parcerias ou convénios com institui¢ées de recuperagéo de
dependentes quimicos;

I[IT — Organizar uma equipe de Defesa Civil no municipio;

IV — Prever a instalagido de uma Brigada de Incéndio no municipio.

Secdo VI
DAS DIRETRIZES DA CULTURA E DO TURISMO

Artigo 11°. Sao diretrizes especificas da Cultura e do Turismo:

I — Promover o turismo, empresarial, histérico-cultural e ecolégico, nas
areas urbana e rural; ;

II — Promover a participacdo popular, através de um Conselho Municipal
de Cultura e Turismo.

III — Elaborar e desenvolver um Plano de Cultura e Turismo do Municipio,
o qual devera contar com a participacédo popular;

IV — Implantar uma politica de incentivo & preservacio de patriménios de
valor histérico-cultural, de locais de interesse ambiental e paisagistico, dentro
da drea urbana e em toda a zona rural;

V - Articular a instalagio de equipamentos de apoio as atividades
turisticas e culturais, por parte da iniciativa privada, buscando envolver

proprietarios de iméveis, para resultados a médio e longo prazo.
»
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é Secao VII
DAS DIRETRIZES DA HABITAGAO

Artigo 12°, Sio diretrizes especificas da Habitagao:

I - Fomentar a implantacido de loteamentos que atendam aos diversos
segmentos da sociedade; -

Il — Adotar medidas que evitem o aparecimento e promova a erradicacéo de
favelas ou qualquer tipo de sub-habitagées no municipio;

IIl - Fornecer plantas basicas e orientacdo qualificada no processo
construtivo de habitagbes populares;

IV — Dar prioridade & viabilizacdo de projetos habitacionais, publicos ou
privados, que atendam a populagdo de baixa renda, com a integracdo de
recursos financeiros das tgés esferas de governos: Municipal, Estadual e Federal;

V - Dar prioridade na elaboragéao de projeto de reurbanizacgéo da Vila Zalla
e de outros bairros de carater popular que apresentem paisagem deteriorada,
prevendo sempre a participagdo dos moradores desde a elaboracdo do projeto,
através de um trabalho social com grupos formais ou informais representativos
dos interesses e das necessidades da comunidade em foco;

VI - Coibir a ocupacdo de edificagbes em geral, sem o devido “habite-se”,
ou seja, sem a regularizagdo total do imoével.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO ADMINISTRATIVO

Artigo 13. Sao diretrizes especificas do planejamento administrativo do
Poder Executivo:

I — Reestruturacéo dos empregos publicos permanentes e em comissao do
Quadro de Pessoal do' Municipio, com readaptacdo do espago fisico
ndministrativo;

II - Criagao de um Conselho Municipal do Plano Diretor ha curto prazo,
diretamente ligado ao Gabinete do Prefeito e que possa participar do processo de
decisao e acompanhar os atos da Administragdao Putiblica;

Il - Organizacdo ou reestruturacdo do planejamento administrativo
municipal ha curto e médio prazo, com a fun¢do de implantar e gerenciar um
sistema de informagdes que subsidie diagnodsticos e pautem seus estudos num
sistema de planejamento intensificado, para execugdo e cumprimento do Plano
Diretor, inclusive a sua revisio, quando for necessaria;

IV - Organizagdo ou reestruturacao de um setor de turismo municipal,
com a funcdo de implantar e gerenciar um sistema de desenvolvimento turistico,
histérico e ambiental.

V - Promover a concretizagdo das propostas do Plano Diretor do Municipio
e a integracédo de todas as Secretarias para que num prazo maximo de 1 {um)
ano, elaborem ou atualizem se ja houver, planejamentos especificos de maneira
A torna-los conformes ao Plano Diretor.
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d VI - Criagédo de um Fundo de Urbanizagido ha médio prazo, com o objetivo

de criar condi¢bes para implantagio e operacionalizagdo da Politica Urbana
resolvida no Plano Diretor, principalmente para a execugio de obras visando
transformagdes urbanisticas necessarias.

§ 1°. O Fundo de Urbanizacdo poderda ser gerido pela Secretaria de
Administragdo e Financas e deverd ser previsto no Plano Plurianual, Lei de
Diretrizes Orgamentarias ¢ Lei Or¢gamentaria Anual.

§ 2°, O acompanhamento da administracao desse Fundo de Urbanizacao
devera ser realizado pelo Conselho do Plano Diretor;

§ 3°. A renda destinada a realizagdo de investimentos e/ou despesas do
Fundo de Urbanizacéao devera ser analisada e aprovada pelo Conselho do Plano
Diretor, o qual devera ser integrado por representantes do Poder Executivo,
Poder Legislativo e representantes da sociedade civil.

§ 4°. Sao fontes de rgceitas do Fundo de Urbanizagao:

a) Renda proveniente de multas por infragdes das normas do Plano Diretor
€ taxas especificas;

b) Renda proveniente de aplicagdes financeiras de seus préprios recursos;

c) Recursos provenientes de doagdes ou outras formas que a Lei permitir;

d) Renda proveniente de outorga onerosa da autorizacdo de construcéo de
area superior ao cocficiente de aproveitamento Ginico.

§ 5° Os recursos do Fundo de Urbanizacdo serio aplicados
prioritariamente em obras de ampliagdo do sistema viario, na implantagao e
conservacéo de areas verdes e de nicleos institucionais.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO FiSICO

Secio 1

]

DAS DIRETRIZES DO MEIO AMBIENTE

Artigo 14. As diretrizes de prote¢ao ao Meio Ambiente deverdo seguir a Lei
n® 4.771/65, sem prejuizo de serem atendidas as exigéncias municipais em
especifico, consignadas no presente Plano Diretor.

Artigo 15. Ficam declaradas como areas de protegdo ambiental municipal
e, como tais, deverdo ser permanentemente preservadas e restauradas onde
estiverem danificadas:

I - A faixa de 100 metros de largura, medida em projecdo horizontal, a
partir dos limites do leito do curso de dgua, em cada uma das margens dos rios
Sorocaba e Tieté e nos trechos onde possuam de 50 a 200 metros de largura,;

II - A faixa de 50 metros de largura e/ou uma faixa de 30 metros de
largura, medida em projecdo horizontal, a partir dos limites do leito do curso de
agua, em cada uma das margens dos rios, que tenham de 10 a 50 metros de
\Jargura, e, respectivamente, para os trechos que tenham menos de 10 metros de
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fargura: Ribeirdo do Para,'Ribeirdo da Onca, Ribeirdo Taquaranxim, Ribeirdo do
Bicame, Ribeirdo de Dentro/Cérrego da Onga, Riberido do Per6, Ribeirdo
Pederneiras e Rio Laranjal;

III — A faixa de 30 metros de largura, medida em projecdo horizontal, a
partir dos limites do leito do curso de agua, em cada uma das margens de todos
ps demais cursos d’agua, que tenham menos de 10 metros de largura: lagos,
lagoas e reservatérios, naturais ou artificiais;

IV — A area compreendida num raio de 50 metros de comprimento em
torno das nascentes e olhos d’agua, ainda que intermitentes;

V - As areas recobertas por mata de primeira categoria, a serem definidas
pelo Poder Executivo, mediante Decreto;

VI — As areas de interesse turistico, paisagistico ou histodrico-cultural, a
serem definidas pelo Poder Executivo, mediante Decreto.

VII - A micro bacia do Ribeirdo dos Ponces, por ser este o manancial
utilizado para capta¢do de agua para abastecimento do Distrito de Laras, fica
proibida a instalagcdao de qualquer tipo de industria poluente.

Pardgrafo Unico. Nas areas de protecdo ambiental relacionadas acima,
com excecdo do inciso VI, aplicam-se os seguintes dispositivos:

a) somente serao pprmitidas atividades ligadas a preservagao do meio-
ambiente, da paisagem, da utilizagdo das aguas e do controle das cheias que nao
importem em edificagcdes ou instalagbGes permanentes e que nédo destruam a
vegetacio existente;

b) é proibido o desmatamento, a remocao da cobertura vegetal existente,
de movimentos de terra, de langamento de esgotos nos cursos d’agua, da
disposicao de residuos soélidos, assim como obras, servigos e instalagoes, exceto
para transposicdo de cursos d’agua ou quando destinadas as atividades
permitidas;

¢) os proprietarios rurais que possuirem qualquer curso d’agua passando
por dentro de sua propriedade, deverdo cercar as margens desses, de acordo
com a metragem exigida pela lei, de forma a promover a recuperagdo das matas;
d) as faixas de protegdo que atingirem lotes resultantes de parcelamento
devidamente regularizado, poderdo ser reduzidas a fim de torna-los edificaveis
com uma taxa de ocupagédo de no maximo 30%;

e) o potencial construtivo néo utilizado dos terrenos urbanos,
compreendidos nas areas de protegdo ambiental, de interesse turistico-
paisagistico ou histérico-cultural, podera ser transferido para outros iméveis,
desde que as areas sejam comprovadamente preservadas conforme ex1genc1a
legal ou doadas ao patrimgnio publico;

f) ndo serd permitida a ampliagdo de servigos, obras e edificagbes ja
existentes, assim como a intensificagido do processo produtivo, exceto para
melhoria das condigdes de seguranca, higiene e salubridade das edificagées, ou
para controle da poluicdo ambiental, ou quando destinadas as atividades
permitidas.
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4 Artigo 16. Nas areas urbanas a fiscalizacdo do meio ambiente € da
competéncia dos Munieipios, atuando a Unido e o Estado, apenas
supletivamente.

Artigo 17. O Poder Executivo devera organizar € promover:

I - Cursos para conscientizacio e capacitagdo técnica aos produtores
rurais sobre praticas de manejo e conservagido do solo;

II - Orientacdo sobre técnicas adequadas de saneamento bésico na area
rural, como construcdo de fossa asséptica e etc;

III — A cessdo gratuita, aos produtores rurais que observarem as normas
de diretrizes do meio ambiente, de maquinas e caminhdes do Municipio, para
benfeitorias em suas propriedades rurais, tais como construcdo de agudes,
terraplenagens € etc; '

IV - A estruturagido de um centro de zoonose municipal.

Secao II
‘ -~
DAS DIRETRIZES DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Artigo 18. Para a ordenagdo do uso e ocupagio do solo, o territério do
Municipio fica dividido em 4 (quatro) tipos de zonas:

a} Macrozona rural;’

b) Macrozona urbana;

c) Zonas isoladas de expansao urbana;

d) Zona industrial.

Artigo 19. Macrozona rural é aquela constituida exclusivamente por areas
destinadas as atividades agropecuarias, minerarias € afins.

Artigo 20. Macrozona urbana ¢é aquela, definida, a partir de areas
urbanizadas ou, ja comprometidas com a ocupagdo, pela existéncia de
parcelamentos e servida por alguns dos seguintes melhoramentos: rede de
iluminacdo publica; de abastecimento de agua; esgotos sanitarios; galerias de
aguas pluviais; existéncia de vias, pavimentadas ou néo, quer seja na sede do
Municipio, quer seja nos Distritos de Maristela e de Laras.

Artigo 21. A macrozona urbana fica dividida em:

a) Zona urbana da cidade, a qual se compde das areas ja urbanizadas e
abrange a area reservada para expansdo urbana;

b) Zona urbana do Distrito de Maristela, a qual se compde das areas ja
urbanizadas ¢ abrange a area reservada para expansao urbana;

c} Zona Urbana do Distrito de Laras, a qual se compde das areas ja
urbanizadas e abrange a area reservada para expansio urbana.

Artigo 22. Zonas isoladas de expanséo urbana sdo aquelas delimitadas
para regularizar loteamentos de chécaras de lazer na zona rural e definidas a
Lgartir das &reas urbanizadas ou jA comprometidas com a ocupagio pela
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fxisténcia de parcelamentos e servidas por alguns dos seguintes
melhoramentos: rede de iluminagéo publica; de abastecimento de agua; esgotos
sanitarios; existéncia de vias, pavimentadas ou nio, localizadas fora da area
urbana do Municipio.

Artigo 23. Zona de expansdo industrial é a area destinada a abrigar
atividades exclusivamente industriais ou outras atividades correspondentes,

Secio III
DAS DIRETRIZES PARA EXPLORACAO MINERAL

Artigo 24. As atividades de exploragdo mineral poderdo ser desenvolvidas
Ina superficie do territério municipal, com excegdo das zonas urbanas e das
Areas definidas de preservacdo ambiental, observados os padrdes corretos de
conservacio e recuperacao do solo.

Artigo 25. Os proptietarios das areas onde sdo desenvolvidas atividades
de exploracido mineral deverdo dar inicto ao processo de regularizagdo dessas
Areas num prazo maximo de 1 (um) ano.

Artigo 26. Enquanto néo for regulamentada por Lei especifica, a extracao
de argila podera ser autorizada pelo Poder Publico Municipal, desde que seja
respeitada uma faixa minima de 250 metros de cada lado, ao longo do eixo de
todas as estradas, municipais ou estaduais, que atravessam o Municipio.

Artigo 27. A autorizacdo para extracdo de minerais, devera levar em
conta, a qualidade ambiental, evitando-se a perda da beleza da paisagem, ao
longo das estradas de acesso a sede da cidade e dos distritos, exceto se houver
interesse por parte do préprio Municipio para aproveitamento da terraplenagem
para implantag¢éo de novos loteamentos ou obras de infra-estrutura urbana.

) Secio IV
DAS DIRETRIZES PARA O PERIMETRO URBANO

Artigo 28. O perimetro urbano da sede da cidade, bem como dos Distritos
de Maristela e de Laras serdo descritos e delimitados por Lei municipal
especifica.

Artigo 29, A descrigdo e a delimitacdo do perimetro urbano devera estar
em conformidade com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo Urbano,
niao podendo ser alterada separadamente, salvo se autorizado pelo Conselho
unicipal do Plano Diretor.
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( Artigo 30. O Poder Executivo devera elaborar em curto e médio prazo,
respectivamente, a contar da aprovag¢ido do presente Plano Diretor, para ser
Fncaminhado ao Poder Legislativo para discusséo e votagéo:

I ~ Projeto de Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano,
inclusive com um plano para o sistema viario municipal,

IT — Projeto de Lei alterando ou ampliando o perimetro urbano, de acordo
com o que dispuser a Lei de Zoneamento e/ou de Uso e Ocupaciao do Solo
Urbano; !

III - Projeto de Lei para organizagdo € regulamentacido de politicas de
Incentivo a instalacdo de industrias, em locais especificos ou de expansdo
Industrial no Municipio.

Seciao V
DAS DIRETRIZES PARA O ZONEAMENTO URBANO

Artigo 31. Todas as zonas urbanas terdo uso com predominancia na
atividade fim que lhe for estabelecida, podendo ser permitido ou tolerado algum
putro tipo de atividade, desde que nao seja incompativel com o local e ndo cause
ncomodo.

Artigo 32. Nas zonas de predominancia residencial poderao ser permitidas
bu toleradas algumas atividades de comércio e prestacdo de servigos,
Institucionais ou de lazer, de pequeno porte, desde que nédo sejam incémodas ou
Péo gerem trafego intenso de veiculos.

Artigo 33. Para o comeércio e prestacdo de servicos nio sera delimitada
lima zona especifica, para ndo ocorrer a centralizacdo dessas atividades e para
que o centro urbano continue habitado, ficando atrelado e condicionado,
fodavia, ao sistema viario.

Artigo 34. Os estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos, de
médio e grande porte, deverdo prever areas para o estacionamento de veiculos a
clientes, especificados na Eei de Zoneamento.

Artigo 35. As atividades industriais € do comércio atacadista, ou
pquivalentes, deverdo ser regulamentadas pela Lei do Zoneamento ¢ poderao ser
bermitidas somente ao longo do eixo da Rodovia Marechal Rondon, nos trechos
Ha chamada “reta da Maristela” e na zona industrial a SE da cidade.

Paragrafo Unico. Ao longo das demais estradas municipais ndo serdo
permitidas atividades industriais.

Artigo 36. A instalacgio de casas jogos e comércios com venda de bebidas
Lﬂcoc’:licas e produtos inflaméaveis sO serd permitida a uma distancia minima de
D00 metros de instituicées de ensino.

10) (106)
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L .
(— _Paragraio Umnico. No caso desses estabelecimentos ja existirem nessas
areas, suas atividades poderéo ser toleradas, desde observadas as exigéncias do
Poder Publico.

b
Artigo 37. A distribuicdo e instalagdo de imoéveis urbanos, aqui
compreendidos, as edifica¢des e acessorios de apoio, monumentos e etc, deverido
ser previstos de forma a se integrar na paisagem, além de atender a necessidade
la qual se destina e ndo podera obstruir a visdo total das pragas publicas, salvo
motivo de ordem de supremacia dos interesses publicos, autorizado pelo
Conselho do Plano Diretor.

Artigo 38. A distribuicdo de novos Equipamentos Urbanos Comunitarios
(centro de lazer, creches, postos de saude e etc) ou a redistribuicdo dos mesmos
na cidade deverdo se dar de modo a organizar Nucleos Institucionais, localizados
cm regides estratégicas do Municipio e de maneira que possa abranger
agrupamento de bairros.

Secao V
DAS DIRETRIZES PARA NUCLEOS INSTITUCIONAIS

Artigo 39. O estudo de viabilidade para adaptagdo dos ntcleos
institucionais nos prédios publicos ja utilizados para atividades sociais, como
creches, servigos de saude e outros; e, a instalagdo de novos edificios, junto a
unidades institucionais ja existentes, para ampliagdo da oferta de novas
ptividades, devera ser realizados ha médio prazo, pelo Poder Executivo.

Artigo 40. Ha médio e longo prazo, deverdo ser reservadas areas para
instalacdo de novos niicleos institucionais nas zonas de expanséo urbana.

Artigo 41. Nenhuma zona podera ser alterada sem Lel especifica e sem
prévia consulta ao Conselho Municipal do Plano Diretor, com exce¢ido da zona
|solada de expansao urbana.

Artigo 42. As pratigas permitidas pelo Poder Publico Municipal antes da
vigéncia do presente Plano Diretor serdo consideradas toleradas e cuja
continuidade persistird somente até que cesse o funcionamento considerado
irregular.

‘ Secio VII
DAS DIRETRIZES DO PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 43. O parcelamento do solo urbano devera seguir a Lei Federal n°
6.766/79, obedecendo ainda as seguintes exigéncias municipais:

I — Implantacdo pelo empreendedor e as suas custas, dos equipamentos
Eﬁblicos de infra-estrutura urbana basica, assim considerada:

™~
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[ a) rede de abastecimento de agua e de coleta, afastamento e tratamento de )
esgotos;

b) energia elétrica;

¢} galeria de aguas pluviais;

d) guias e sarjetas;

e) revestimento em concreto asfaltico no leito carrocavel das vias de
circulacao. :

II - Reserva de pelo menos 5% (cinco por cento) de area institucional, com
topografia de até 20% (vinte por cento) de declividade e em regides a serem
analisadas e indicadas pelo Poder Executivo, de modo a garantir que o entorno
proximo tenha uma continuidade harmoénica, além dos 35% (trinta e cinco por
cento) exigidos para o sistema viario e areas verdes;

Il ~ Reserva de no minimo 10% (dez por cento} da area total loteada para
sistemas de lazer, sendo’ que a construcdo dos equipamentos relacionados a
pratica de tais atividades, serdo de responsabilidade exclusiva do loteador, o
qual fica obrigado a submeter ao Poder Executivo o respectivo projeto para
aprovacao;

IV ~ Proibicdo de incorporagbes ao sistema de lazer de faixas “nao
edificantes”, sob linha de alta tensao, ao longo de faixas de dominio de vias
rurais, ferrovias, canteiros de sistemas viarios e calcadas;

V - 50% (cinquenta por cento) da area do sistema de lazer sera localizada e
dimensionada pela Prefeitura € a outra metade sera localizada e dimensionada
pelo loteador, sendo que em quaisquer das hipdteses, os sistemas de lazer néo
poderao ser localizados em parcelas de terrenos que apresentem declividade
superior a 20% (vinte por gcento);

VI - O espaco livre decorrente da confluéncia de vias, somente sera
computado como sistema de lazer, quando no mesmo puder ser inscrito, um
circulo com raio minimo de 10 (dez) metros;

VII — Deverao ser preservadas as linhas de drenagem natural dos terrenos,
preferencialmente na posi¢ao original e a céu-aberto;

VIII - Os taludes de cortes e aterros resultantes da implantagao do sistema
viario nao poderio exceder a 2,5 metros;

IX - As condigdes de absorgdo de parte das aguas pluviais em toda a area
urbana, denominadas de solo permeavel, deverio ser obrigatoriamente
preservadas pela manutenc¢do de pelo menos 10% (dez por cento) da érea do
terreno, livre de pavimentggcao ou construgao;

X - Toda proposta de parcelamento do solo urbano deverd estar em
conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano, coincidindo com as arcas
reservadas para amplia¢do do sistema viario;

XI - O coeficiente de aproveitamento tinico para todos os terrenos contidos
dentro do perimetro urbano é igual a 1 (um}, ou seja, com area equivalente ao
tamanho do lote, a taxa de ocupagdo minima é de 40% da area do lote.

XII ~ O Poder Executivo podera liberar somente mediante Lei, a construgéo
superior 4 area permitida pelo coeficiente de aproveitamento unico, € o
coeficiente de aproveitamento maximo podera ser aumentado em até 2 {duas)
vezes a area do terreno, desde que a infra-estrutura local assim o permita e
apenas nos seguintes casos:
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i a) desde que o empreendedor oferega uma conirapartida em terrenos para )

areas verdes; para implantacdo do sistema viario; para habitagdes de interesse
social; ou ainda, uma contribuigdo equivalente em dinheiro ao Fundo de
Urbanizagéao criado pela presente Lei do Plano Diretor;
b) mediante a transferéncia do potencial construtivo de outros imodveis
urbanos.

[
Artigo 44. Nas zonas isoladas de expansdo urbana, todo novo
empreendimento imobiliario que resulte em parcelamento do solo devera
cumprir as exigéncias da Lei Federal n® 6.766/79, no que diz respeito as areas
destinadas as vias, sistemas de lazer independente de areas de preservagao
ambiental, e equipamentos publicos de infra-estrutura e saneamento basico,
além de respeitar as areas reservadas para ampliacido do sistema viario
municipal, onde houver projeto ja pré-definido.

§ 1°. Os lotes minimos serdo de 2000 metros quadrados.

§ 2°. Os empreendedores deverdo submeter o projeto do loteamento para
ser analisado pelo Chefe do Poder Executivo, podendo ser aprovados pela
Prefeitura somente apds a prévia consulta ao Conselho Municipal do Plano
Diretor ¢ através da criacdo de nova area isolada de expansao urbana.

§ 3° Para a regularizacio dos loteamentos ja existentes, os
empreendedores deverdo submeter o projeto do loteamento para ser analisado
pelo Poder Executivo, o qual podera exigir o cumprimento parcial ou total as
adequacgdes da Lei n® 6.766/79, principalmente no que diz respeito as areas
destinadas as vias, preservagéo ambiental, equipamentos publicos de infra-
estrutura e saneamento basico.

]
Artigo 45. O parcelamento do sole na macrozona rural devera respeitar a
medida minima do médulo rural equivalente a 2 (dois) hectares (20.000 metros
quadrados) para parcelamento das unidades rurais destinadas as atividades
agropecuarias. :‘

Secao VIII
DAS DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO

Artigo 46. O sistema viario do Municipio é formado pelas vias existentes ¢
projetadas, municipais urbanas ou rurais e, pelas Estaduais que passam pelo
territério municipal.

Artigo 47. Sio diretrizes especificas para o sistema viario:

I — Articular ha médio prazo, juntamente com o Governo do Estado, o
desvio da Rodovia Marechal Rondon, no trecho que passa pela area urbana do
Distrito de Maristela;

Il — As estradas rurais municipais que integram a rede de vias principais
terdo faixas nao-edificavelide 10 metros a partir da faixa de dominio da via;

\( 13) (109)
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4 111 — AS eslradas rurats devem tér a largura minima de 12 metros para as
principais e 10 metros para as secundarias, além de terem que ser identificadas
por placas, dotadas de caixa de retengdo de aguas pluviais, sangrias e demais
’eqmpamentos definidos pelos técnicos da Prefeitura;

IV — Nomear representantes das comunidades rurais para acompanhar a
execugdo dos servigos nas estradas rurais;

V - Fiscalizar a manutengdo das estradas rurais pelos proprietarios
lindeiros, avaliando o grau de cooperacao;

VIl — Definir, a curto e médio prazo, um programa de conservagio e
manutencao das estradas rurais municipais e o recapeamento asfaltico do
sistema viario urbano;

VII - Estudar, a curto e médio prazo, areas para abertura de novas ruas e
pvenidas nas areas ja ocupadas e reservar areas para o sistema viario nas zonas
destinadas para a expansao urbana;

VIII — Organizar um programa de educagéo ao trafego de bicicletas em todo
0 Municipio, através de cadastramento, identificacdo dos ciclistas ¢ ministrando
aulas educativas para pessoas de todas as faixas etarias;

IX — Prever ciclovias em areas reservadas para o sistema viario nas zonas
e expansdo urbana e estudar adaptagbes em vias ja existentes;

X — As calgadas de todas as ruas da area central deverdo ser adequadas a
circulacao de deficientes fisicos, conforme determinacdes a serem passadas pela
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento;

XI — Para o planejamento e a implantacéo de novas vias de circulagéo,
Hevern ser observadas as seguintes condigdes:

a) garantir o maximo de facilidade, conveniéncia e seguranga na circulacac
e veiculos e transeuntes, inclusive deficientes fisicos;

b) garantir a adequada instalacéo das redes aéreas e subterraneas dos
servigos publicos de energia elétrica e telefonia;

¢) Proporcionar espacos livres necessarios a insolagdo, iluminagdo e
ventilacao adequadas dos iméveis lindeiros;

XII - As vias de circiillacdo do sistema viario de novos loteamentos deverao
dar continuidade as ruas existentes ou projetadas, pavimentadas ou nao, tanto
ho tracado e alinhamento como no nivel altimétrico, exceto em casos onde a
topografia nao permita;

XII - E proibida a abertura de vias de circulagio em qualquer parte do
territério municipal, sem a prévia autorizagdo do Poder Publico;

XIV - A construcgdo e conservagao dos passeios publicos serdo obrigatdrias
km todas as areas urbanigadas, podendo a Secretaria de Obras e Planejamento
Hefinir um prazo para a sua construgdo, de acordo com a idade do bairro € a sua
localizacdo na cidade, e, no caso de ndo ser cumprida a determinacao
hdministrativa, ficara o Poder Publico autorizado a executar o servigo € a
proceder a cobranca admlmstratwa e/ou judicial de seus custos, consoante
Fhspuser a Lei;

XV - A medida dos passe1os publicos para novos loteamentos, devera ser
broporcional a largura da via e da sua condigéo fisica, além de prever espaco
hara arborizacao urbana; .

14) ’ (110)
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e XVI = OUs passeios publicos nao podem ser deiormados ou invadidos por
acessos de garagem ou floreiras, os quais deverdo estar situados dentro do limite
do terreno; _

XVII - O revestimento dos passeios publicos devera ser continuo,
independentemente do espaco reservado para arborizacdo e de material
antiderrapante;

XVIII - Os passeios publicos e vias ndo podem ser obstruidas por qualquer
tipo de material ou servigo de construgdo, mesas, bancos e placas, salvo se
autorizado pelo setor competente da Prefeitura;

XIX - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente em conjunto com o
Conselho Municipal do Meio Ambiente deverdo elaborar ha médio prazo, um
plano de arborizacgao urbana considerando a largura e fungido das vias e
passeios puiblicos, redes’ de infra-estrutura subterrdnea e aérea, bem como
programas de educac¢éo ambiental junto a comunidade ¢ as escolas;

XX - Os iméveis em geral sé poderdo ter projetos de construgdo aprovados
quando voltados para vias existentes.

Secdo IX
DAS DIRETRIZES DE SANEAMENTO E DRENAGEM URBANA

Artigo 48. As empresas concessionarias de servigos publicos de:
abastecimento de &agua; coleta, afastamento e tratamento de esgotos,
fornecimento de energia elétrica, prestagéo de servigos de telefonia, prestadora
de servigos de gas natural, deverdo elaborar seu planejamento especifico e
manter atualizado e acessivel o cadastro existente, num prazo maximo de 1 (um)
ano e com a participagdo de técnicos do Poder Publico, para efetuar as
alteracdes necessarias desses sistemas, para se adequar as propostas definidas
pelo presente Plano Diretor.

Artigo 49, A SABESP, empresa concessionaria dos servigos publicos de
abastecimento de 4gua e tratamento de esgoto do Municipio, devera dotar toda a
area urbana da cidade e dos Distritos, de:

I- Rede de coleta e afastamento de esgotos sanitarios, promovendo o
tratamento adequado dos esgotos sanitarios, antes de lanca-los nos rios;

II- Programar a substituicdo de toda a rede de distribuicdo de agua
potavel, coleta e afastamento de esgotos com vida 1til superior a 35 anos bem
com as redes sub-dimensionadas e/ou em mal estado de conservacgao,
priorizando a instalagio de novas redes nos passeios publicos desde que seja
viavel em termos operacionais;

III- Instalacdo de hidrantes em pontos especificos, determinados pela
Secretaria de Obras, Planejamento, Transito e Habitacéo.

Artigo 50. Ao longgo do Ribeirdo Laranjal, atualmente utilizado como
emissario de esgotos sanitarios, nos trechos localizados dentro do perimetro
urbano, passiveis de inundacgdo e que passam pelos bairros da Vila Zalla e
Eonjunto Habitacional Carlos Vicente Di Santi, o Poder Puiblico Municipal,

~
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juntamente.com a SABESP, deverdo tomar providéncias no sentido de solucionar )
ps problemas ali existentes.

" ;. "4
“QVENOPATRLE i

Artigo 51. O Poder Publico devera elaborar, em médio prazo, um projeto
de macro drenagem que atenda a sede do municipio e os Distritos de Laras e
Maristela.

Pardgrafo Unico. Toda e qualquer ligagdo clandestina de esgoto existente
na rede de aguas pluviais devera ser notificada e removida num prazo maximo
de 48 horas, sendo que ‘o descumprimento ou inobservancia da notificagéo,
implicara na autuac¢do do infrator em multa diaria até o atendimento da
motificacio.

Artigo 52. O Poder Executivo deverd manter um programa de coleta,
separacido e destinacio final do lixo reciclavel, regularizando novas areas para
Aterro Sanitario, conforme areas indicadas pelo levantamento geolédgico
existente, bem como prover os equipamentos necessarios, além de recursos,
financeiros e humanos necessarios para o seu funcionamento,

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA DO ESTATUTO DA CIDADE

PARTE GERAL

Artigo 53. O Estatuto da Cidade é uma lei complementar da Constitui¢do
Federal de 1988, especifico para a politica urbana, prevendo uma série de
instrumentos para garantir, no ambito de cada Municipio, o direito a cidade, a
funcdo social da propriedade e a democratizagdo da gestao urbana.

Artigo 54. O Estatuto da Cidade, previsto pela Lei Federal n°
10.257/2001 estabelece instrumentos para o desenvolvimento organizado e
planejado das cidades, apontando solugbes para alguns conflitos urbanos, ou
seja, apresenta referéncias de como gerir o territério urbano, regulamentando a
funcéo social da propriedade.

Artigo 55. Para os usos dos instrumentos colocados a disposi¢ao pelo
Estatuto da Cidade, o Municipio devera elaborar regulamentag¢do especifica
para cada assunto.

PARTE ESPECIAL
Secido I

DO PARCELAMENTO, EDIFICAGCAO E UTILIZAGAO
COMPULSORIA DA PROPRIEDADE

Artigo 56. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios incidirdo

tobre a propriedade nao edificada, subutilizada ou nao utilizada.
. _J
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f B I". O cniério adotJado para delimitar as areas alvo deste instrumento, na
area urbana inclui as propriedades existentes ha mais de 15 (quinze) anos,
bendo que as propriedades com menos de quinze anos serdo excetuadas do
Fiispositivo acima.

§ 2°. O critério adotado para delimitar a area alvo deste instrumento, na
h‘egiéo compreendida entre a cidade e o Distrito de Maristela, na chamada “reta
Ha Maristela”, trecho anexado ao Perimetro Urbano em 20/11/2000, Lei n°
2252, inclui as propriedades lindeiras a Rodovia, de ambos os lados, que
poderéo ser alvo de especulagdo imobiliaria.

Artigo 57. A propriedade que nfdo cumpra sua fung¢do social, ou seja, que
nao tenha um desenvolvimento de forma organizada, podera sofrer a intervengao
do Poder Publico.

Parigrafo Unico. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo
Municipal para o cumprimento da obrigac¢io, devendo a notificagio ser averbada
no Cartorio de Registro de Imoveis, de acordo com Lei Federal 10.257, de
10/07/2001 e lei municipal especifica.

Artigo 58. O parcelamento compulsorio obrigara o proprietario a lotear a
pleba ou a desmembrar o Jote.

Artigo 59. A edificagéo ¢ relacionada a inércia do proprietario no sentido
he néo edificar sua propriedade.

Artigo 60. A utiliZag:éo compulsdria refere-se a subutilizagdo ou nao
Htiliza(;éo do imbvel.

Artigo 61. O Poder Executivo determinara ao proprietario o uso adequado
He sua propriedade, seja através do parcelamento do solo, seja por meio da
edificacéo, seja por intermédio da utilizagido, fixando ainda condi¢ées € prazos
para a implementacao da referida obrigagao.

Paragrafo Unico. Este instrumento abrangera as areas mapeadas dentro
Has AUCs (Areas de Utilizacao Compulséria), demonstradas no mapa em anexo,
de aplicag@o dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

t

Seciao I1
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Artigo 62. O IPTU progressivo no tempo sera aplicado contra o
Proprietério que nfo cumprir com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar
compulsoriamente a propriedade.

Parigrafo Unico. O Municipio fica autorizado a aplicar o IPTU progressivo
ho tempo, mediante o aumento da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
Eonsecutivos, ficando estabelecida a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento),

7
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ara firs—dovator-do tancamento do IPTU devido pelo imovel e gue sera cobrado

até que seu proprietario cumpra com a obrigagio que lhe for determinada pelo
Poder Ptblico. :

Artigo 63. Este instrumento abrangerd as areas mapeadas dentro das
AUCs (Areas de Utilizagdo Compulséria), demonstradas no mapa em anexo, de
aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

]

Segdo III
DA DESAPROPRIACAO SANCAO

!
Artigo 64. Findo o prazo de 5 (cinco) anos para aplicagdo do IPTU
progressivo no tempo, sem que o proprietario tenha parcelado, edificado ou
utilizado o seu imével, o Municipio podera desapropria-lo, assegurado o valor
real da propriedade, nos termos do artigo 8°, § 1° da Lei 10.257/2001 e juros de
6% (seis por cento) ano.

Parigrafo Unico. A desapropriagdo podera ser fundamentada na
necessidade ou utilidade ptiblica, ou no interesse social, mediante prévia e justa
indenizacgéo.

Artigo 65, Este instrumento abrangera as areas mapeadas dentro das alce
(Areas de Utilizagdo Compulséria), demonstradas no mapa em anexo, de
aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Secdo IV
! DA PREEMPCAO

Artigo 66. Precempcdo é o direito de preferéncia exclusivo conferido ao
Poder Publico para adquirir areas nas quais podera intervir para o
desenvolvimento e execucao de determinadas acées urbanisticas, tais como:

I - Regularizacao fundiaria;

II - Execugéao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIT — Constituigcao de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V - Criagado de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VI - Criagdo de unidades de conservacéo ou protecio de outras areas de
interesse ambiental; ‘

VII - Protecédo de areas de interesse histérico, cultural, paisagistico ou
furistico;

VIII ~ Protecdo de areas para ampliagdo de nticleos institucionais ja
existentes. p

Artigo 67. O critério adotado na delimitacdo das areas as quais a
pbreempcao incidira, foi da reserva de um raio de 100m ao redor de

estabelecimentos publicos.
-
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- Paragraio Unico. i QJuando da elaboragao da let especilica para
regulamentagdo deste instrumento, o Poder Publico devera fixar prazo de
vigéncia para o seu exercicio, que nédo podera ser superior a 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de 1 (um) ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Artigo 68. As areas delimitadas como direito de preempgdo do Poder
Pablico Municipal s6 poderao ser vendidas ou alienadas a terceiros, por seus
proprietarios, apés a formal e regular notificagdo do Municipio, na pessoa do
Prefeito, para que exerca seu direito de preferéncia e exclusividade na compra,
no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
notificacio.

§ 1°. A notificacaordo proprietarioc ao Municipio, poderd ser judicial ou
extrajudicial, devendo conter expressamente o prego pretendido da venda.

§ 2°. O proprietario ndo podera vender ou alienar o imével a terceiros, por
preco inferior ao oferecido, ao Municipio, sob pena de nulidade do ato.

Artigo 69. Este instrumento abrangera as areas mapeadas dentro das
AIPs (Areas de Interesse de Preempgéao), demonstradas no mapa em anexo, de
aplicagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Secio V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 70. O Poder Publico Municipal podera autorizar mediante lei
especifica, o proprietario de imével urbano, publico ou privado, a exercer em
outro lugar, ou alienar, K mediante escritura publica, o direito de construir
previsto no presente Plano Diretor, quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:

I —~ Implantagio de €quipamentos urbanos e comunitarios;

II — Preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural,

III — Servir para programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de
areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacado de interesse social.

Artigo 71. A transferéncia do direito de construir podera, ser aplicado
também, ao proprietario que doar ao Municipio seu imdével, ou parte dele, para
os fins previstos.

Artigo 72. A aplicagdo deste instrumento ndo podera ser transfegida para
o centro, nos lugares descriminados no mapa em anexo (ANRDC) Area Nao
Receptora do Direito de Cénstruir.

(19) :, (115)
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Secao VI

DA OUTORGA ONERdSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTORGA
ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Artigo 73. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada
na area urbana, na sede da cidade e nos Distritos, com excecao da area
delimitada no mapa como ANRDC (area néo receptora do direito de construir), e
desde que utilizada pelo Poder Pablico Municipal com o objetivo de atender aos
interesses da coletividade e nao dos proprietarios.

Artigo 74. A outorga onerosa de alteragido do uso do solo podera ser
utilizada pelo Poder Publico Municipal, com o objetivo. de corrigir possiveis
situacdées em desacordo c¢om a Lei de Uso e Ocupagio do Solo, mas somente
podera ser aplicada nas areas destinadas a expansdo urbana € nos loteamentos
com menos de 50% de ocupacgio.

Artigo 75. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo do uso
do solo podera se constituir para os seguintes fins:

I - Regularizagao fundiaria;

II - Execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - Constituicéo e reserva fundiaria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Criacao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VI — Criagdo de unillades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental,;

VII - Protecdo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico;
VIII - Protecdo das AEIS (Areas de Especial Interesse Social).

Artigo 76. Este instrumento abrangera as areas reservadas para expanso
urbana, delimitadas dentro da ARTDAU (Areas Receptora da Outorga Onerosa
da Transferéncia do Dir€ito de Alteragdo do Uso do Solo), demonstradas no
mapa em anexo, de aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Seciao VII
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Artigo 77. A area de especial interesse social podera ser utilizada pelo
Poder Publico Municipal, /mediante lei especifica, em areas que apresentem os
problemas urbanisticos descritos no Artigo 78, para os seguintes objetivos:

- Permitir a inclusao de parcelas marginalizadas da cidade que nao
tiveram possibilidade de ocupagio dentro das regras legais;

- Permitir a introducdo de servigos e infra-estrutura urbanos, melhorando
as condicdes de vida da pdpulagao;

(20) (116)
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@ - Introduzir mecanismos de participacdo direta dos moradores no processo
de definicdo dos investimentos plblicos em urbanizagdo para consolidagdo dos
assentamentos;

- Aumentar a oferta de terras para os mercados urbanos de baixa renda.

Artigo 78. As AEIS se constituem em:

a) areas de favelas e/ou de sub-habitagées;

b} areas de ocupacéo ou loteamento irregular, degradado, clandestino ou
Péo plenamente concluido, devendo ser declarada de especial interesse,
exatamente para fins de sua regularizagéo urbanistica e fundiaria.

Artigo 79. Os detalhamentos posteriores das AEIS deverao ser realizados
através de planos locais que determinaréo as diretrizes de parcelamento e de uso
e ocupacdo do solo, para cada regidaoc ou unidade fisica, diferenciadas,
considerando sempre que possivel, a forma como o nuicleo estiver organizado.

Artigo 80. Este instrumento abrangera as arcas delimitadas dentro das
AEIS’s (Areas de Especial Interesse Social), demonstradas no mapa em anexo, de
aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Segdo VIII

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
H
Artigo 81. Entende-se por operagoes urbanas consorciadas o conjunto de
intervengoes ¢ medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar, em uma area, transformacgdes urbanisticas
estruturais, melhorias Iocais e a valorizagéo ambiental.

Parigrafo Unico. A operagdo urbana consorciada podera ser aplicada no
projeto de reurbanizagdo de areas urbanas carentes, e, para regularizacéo
fundiaria dos iméveis da area urbana dos Distritos e dos loteamentos de
chacaras localizados na area rural, sem prejuizo de outras areas que o Poder
Publico Municipal entender necessario o uso do presente instrumento.

Artigo 82. A operagdo urbana consorciada poderd adotar as seguintes
medidas:
I - Modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragdo de normas de edificagées,
considerando o impacto ambiental delas decorrente;
Il - Regularizagio de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislacgédo vigente.

4
Artigo 83. A lei especifica que normatizar a operagao urbana consorciada,

devera conter no minimo:
A
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( F=Adefimicao daarea o seratingids;

IT - O programa basico de ocupacéo da area;
III - O programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacéo;

IV — O estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V ~ A contrapartida exigida dos proprietdrios, usuarios permanentes e
investidores privados em fun¢ao da utilizagdo dos beneficios previstos;

VI - A forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil;

]
Artigo 84. Os recursos obtidos pelo Poder Publico no tocante a
contrapartida exigida serdo aplicados exclusivamente na prépria operacéo
rbana consorciada.

Artigo 85. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de
area atingida pela obrigagéo de que trata o artigo 57, desta Lei, o requerimento
desse o estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagao
Fﬁnanceira do aproveitamepto do imovel.

Artigo 86. Este instrumento abrangeri as areas mapeadas dentro das
OUC’s (Operacdo Urbana Consorciada), demonstradas no mapa em anexo, de
aplicagao dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

CAPITULO VII
DA CONSECUCAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR.
]

Artigo 87. O Plano Diretor devera ser cumprido, promovido e concretizado
ptravés da integragdo de todos os setores da Administragao Publica Municipal,
especialmente pela atuagdo isolada ou em conjunto de suas Secretarias, que
feverdo elaborar, acompanhar e controlar suas metas, objetivos, programas e
projetos, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicacio
desta Lei, de maneira a conforméa-los com o Plano Diretor do Municipio.

% CAPITULO VIII
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

Artigo 88. O Plano Diretor devera ser revisado na integra, num periodo
minimo de 5 (cinco) anos e no maximo a cada 10 (dez) anos, ressalvado
hipteses especiais, desde que sejam definidas pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor.
]
CAPITULO IX
DAS SANCOES PELO DESCUMPRIMENTO DO PLANO DIRETOR

Artigo 89. As san?()es e penalidades decorrentes da inobservancia ou
Hescumprimento total ou parcial do Plano Diretor serdo regulamentadas por Lei
Municipal.

.
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4 Artigo 90. As sanc¢oes e penalidades a serem regulamentadas por Decreto
Executivo serao as seguintes:

1 - Adverténcia;

Il — Multa;

IiI - Prestacdo de servigos ao Municipio;

IV — Restritivas de djreito;

VI - Reparagao de danos.

§ 1°. As penalidades e sangdes, acima mencionadas, poderédo ser aplicadas
de forma cumulativa, alternativa ou isolada, levando-se em consideragéo o caso
em concreto, a gravidade da infragdo cometida, os antecedentes do infrator (se
reincidente ou primario), situacéo econdmica e grau de escolaridade do infrator.
§ 2° As sancbes e penalidades deverao observar os principios da
razoabilidade, proporcionalidade e impessoalidade.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 91. A execucio do presente Plano Diretor sera coberta por dotagées
que deverdo ser consignadas no Or¢amento do Municipio.

Artigo 92. O Pland Plurianual (PPA}, a Lei de Diretrizes Orcamentarias
(LDO) e a Lei Orgamentaria Anual (LOA) deverdo observar as diretrizes e normas
do presente Plano Diretor.

Artigo 93. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacgéo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Prefeitura do Municipio de , 25 de setembro de 2006.

Publicada na Secretaria da Prefeitura e afixada por edital no lugar de costume,
nesta data. Encadernada,sob fls. 97 a 119, no Volume de Leis n° 25. Laranjal
Paulista, 25 de sete o de 2006.

Benédﬁm;ndo Ghiraldi

Assessor de Expediente
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